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Rapportens formdl og generelle bemarkninger:

Ejendommen blev gennemgéet torsdag, den 06. juni 2007, hvor der blev foretaget en
registrering af Allan Jorgensen & Henrik Kofoed Larsen fra Difko Ejendomme A/S.

Denne byggetekniske rapport beskriver bebyggelsen andelsforeningen Marklodden
matrikelnummer Marklodden 1, 3LF, Méalev By, 2760 Mélov.

Formalet med rapporten er, at give en overordnet beskrivelse af bebyggelsens stand,
og samtidig omtale nedvendige forbedringsarbejder og vedligeholdelsesarbejder, der
bor udferes inden for en kortere arraekke. Disse arbejder prisfastsaettes som over-
slagspriser inkl. moms.

Den byggetekniske vurdering skal betragtes som en generel overordnet rapport, der
er baseret pd en visuel gennemgang af bebyggelsen.

Dette omfatter besigtigelse af tag og facader fra terraen, samt enkelte boliger indven-
digt. Eventuelle mangler eller skader i skjulte bygningsdele, utilgeengelige eller afla-
ste rum og ikke besigtigede omrader, er ikke omfattet af gennemgangen.

Rapporten omfatter ikke lovligheden af de - af beboerne - udferte bygningsandringer,
destruktive undersegelser herunder svampeundersegelse, TV-inspektion af kloakker,
vvs- og el-tjek af hovedinstallationer, geotekniske jordbundsundersegelser, underse-
gelser af forurenet jord eller asbestholdige materialer.
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Bebyggelsens anvendelse og funktion:

Bebyggelsen ligger i Mélov tet pd Hareskoven. Bebyggelsen herer til under Ballerup
Kommune. Bebyggelsen er reekkehuse i ét- og to-plan, derudover rader andelsfor-
eningen over et feelleshus.

Husene er bygget i en kombination af lette og tunge komponenter, gavlene er udfert i
beton med skalmur i tegl, ydervaeggene er udfert i dels let treekonstruktion, hvor der
udvendigt er brugt tree og eternit, samt i teglsten med en let traekonstruktion indven-

digt.

Hovedskillevaeggene er udfert i betonelement, som i to-plans husene beerer etage-
daekket.

Bebyggelsen er ifolge BBR-ejermeddelelse opfort 1986, i alt bebygget areal 2894 m?,

det samlede bygningsareal er pd 4084 m?, hvoraf tagetagen udger de 1408 m?

Bebygget areal Udnyttet tageta- | Samlet areal Boliger
ge areal

Marklodden 1 227 m? 157 m? 384 m? 4 stk.
Marklodden 5 227 m? 157 m? 384 m? 4 stk.
Marklodden 9 338 m? 234 m? 570 m? 6 stk.
Marklodden 15 183 m? 0 m? 171 m? 3 stk.
Marklodden 18 185 m? 0 m? 171 m? 3 stk.
Marklodden 21 208 m? 157 m? 364 m? 4 stk.
Marklodden 25 312 m? 234 m? 546 m? 6 stk.
Marklodden 31 209 m? 119 m? 328 m? 4 stk.
Marklodden 35 311 m? 175 m? 486 m? 6 stk.
Marklodden 41 228 m? 0 m? 228 m? 4 stk.
Marklodden 45 350 m? 0 m? 336 m? 6 stk.
Marklodden 51 116 m? 175 m? 116 m? 1 stk.

2894 m? 1408 m? 4084 m? 51 stk.
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Bebyggelsens stand:

01 Tag:
Tagene er udfort med betontegl uden undertag. Taget er understroget
med en asfaltkit. Levetiden for denne type tagbelagning er 30-40 ar. De
vandskader vi har kunnet konstatere, vil over de naste 4r tiltage i takt
med at tagstenene nedbrydes.

01.1.1 Nyt tag med undertag, nye laegter, afstandsli-
ster osv.. Pris ca. ekskl. moms pr. m? kr.
2.700.-

Isoleringen p& hanebindet ligger helt ud til undersiden af taget.
Den manglende ventilering af ydersiden af isoleringsmaterialet, kan af-
stedkomme problemer med svampe i konstruktionen,

01.1.2 Isoleringen pa hanebandet er fort helt ud til
tagfladen, isoleringen skal skares sa den skra
del af taget/ydersiden af isoleringsmaterialet

kan blive ventileret. Pris ca. ekskl. moms pr.
bolig kr. 4.500,-
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Ved gennemgange kunne vi pa 1. salen, nogle enkle steder, konstatere
skjolder pa de skra tagflader efter mindre vandskader. Vi kunne umid-
delbart ikke se svigt udefra i tagfladen.

Betontegl kan vere skrobelig, si det er ikke anbefalelsesvaerdigt, at man
trazkker haveslanger over taget. Eksempel herpa er illustreret herunder:

01.1.3 Rensning af tagrender skal forega minimum
en gang om dret, det kan evt. overvejes, at gi-
ve opgaven til et eksternt firma. Pris ca.
ekskl. moms kr. 8.000,- pr. 4r.

01.1.4 Nye tagrender inklusivt rendejern i samme
kvalitet som eksisterende pr. m. ca. kr. 300,-
En udskifining af tagrender kan ligge under
almindelig vedligehold, og udferes lebende
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02 Kaldre og fundamenter:
Fundamenterne er ikke inspiceret.

03 Facader/sokkel:
Facaderne pa byggeriet er en kombination af tegl og en letkonstruktion.
Flere af beboerne kunne fortalle, at de havde problemer med meget
kolde vaegge dér, hvor de har lette facader i forbindelse med kekkenet.
| dette byggeri er der projekteret med 95 mm. Plus 45 mm. Isolerings-
tykkelsen er fornuftig. Det viser sig dog ofte, at vindstoppet er mangel-
fuldt eller ikke-eksisterende, og isoleringen kan vare sunket. Der er ik-
ke foretaget destruktive undersegelser for at undersege dette naermere.

03.1.1 Gennemgang og efterisolering, samt ny
vindpap evt. med en traebeklaedning ca. kr.
40.000,- pr boligfelt.

Pa gavlene er der en farveforskel. Farveforskellen er en opfugtning. Vi
har ikke kunnet konstatere, om opfugtningen har forarsaget nogen
frostspreengninger, vi vil dog anbefale, at der kradses studsfuge ud i top
og bund, i et forseg pa at ventilere skalmuren.
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03.1.2 Udkradsning af studsfuger i top og bund
pris ca. kr. 3.000,- pr gavl

Nedgravede haveslanger kan blive en bekostelig affaere.

03.1.3 Reparation af sokkelpuds pris ca. ekskl.
moms kr. 35.000,-

Ved denne gavl (Marklodden nr. 1) har der foregéet en form for terraen-
regulering, jorden ligge uhensigtsmaessigt og kan vaere med til at opfug-
te murvarket. Vi anbefaler, at jorden flyttes sa soklen bliver synlig.

03.1.4 Flytning af jord pris ca. ekskl. moms kr.
5.000,-
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04

05

06

07

08

09

10

11

Vinduer:

Vinduerne males jeevnligt af beboerne, og det er foreningen der udleve-
rer malingen.

Malerarbejder er i store treek i orden, dog kunne vi konstatere, maling
der bobler op, dette hovedsageligt kun pa de sydvendte sider.

Det oplyses at der er mange problemer med toilet vinduerne, dette er et
tilbagevendende problem som vi ser ofte. Problemet er manglende ind-
vendig vedligeholdelse, vinduet kraever ekstra vedligeholdelse pga. et
hardt milje med meget kraftig fugtpavirkning.

04.1.1 Vinduerne skal afrenses for los maling, inden
ny maling pasmeres. Husk at haengsler og
laseteoj skal smeres.

Trapper/korridorer:
Intet at bemeerke.

Etageadskillelser:
Intet at bemzerke.

Toilet/bad:
Intet at bemeaerke.

Kokkener:
Intet at bemeerke.

Varmeforsyning;:

Med hensyn til defekte termostater, sa er det normalt noget der ligge
under almindelige viceveert opgaver, husk fra overgang mellem som-
mer til vinter skal termostaten demonteres og splitten aktiveres (motio-
neres) med lette tryk. Nye termostater koster hos det lokale byggemar-
ked ca. kr. 200,-

Afleb:

Intet at bemaerke.

Kloak:
Vi kunne konstatere en del lase brenddaeksler, stebering osv. Disse ting
er mindre arbejder, som skal ligge i den almindelige drift.

11.1.1 En tv-inspektion samt spuling/rensning af
hele kloaksystemet, anbefales normalt hvert
10.-15. &r. En sadan opgave vil koste ca. kr.
250.000,-. Det anbefales derfor, at der foreta-
ges stikprovekontrol af kloakkerne, isaer
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13

14

15

18

19

hvor der er traeer i naerheden af kloakkerne.
Pris ca. kr.. 15.000.-

Vandinstallationer:

Intet at bemaerke.

Gasinstallationer:
Intet at bemeerke.

Ventilation:
De steder vi besigtigede kunne vi ikke konstatere problemer med venti-
lationen, er der problemer bor det loses over den almindelige drift.

El-installationer:
Intet at bemaerke.

Friarealer

Vedligeholdelse af parkeringspladser. For at kunne prissette en om-
leegning/renovering af friarealerne skal der helst ligge et detaljeret pro-
jekt med beskrivelse en meget los ca. pris vil ligge pa kr. 750 pr m?
Radgiver delen projekteringen, tilsyn, licitation osv. vil ligger pa 15 % af
de samlede héandveerker udgifter.

Energimaerkning

Der skal ligge en energimaerkning pa de respektive boliger, nar boliger-
ne szlges efter 1 juli 2008 en energimeerkning for jeres boligtype ligger
normale pa ca. pris kr. 1400,- pr enhed
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Konklusion

Pé baggrund af vurderinger i neervaerende rapport, er der pa neeste side opstillet et
10- ars budget, som er vejledende.

Difko Ejendomme A/S
Allan Jergensen
Henrik Kofoed Larsen
06-10 2007
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[oifko Ejendomme A/S

Priser i denne vedligeholdelsesplan er overslagspriser, priseme er
delt op som handvaerkerpriser inkl. moms og uden radgivning, projektering og byggestyring.
Ved starre entrepriser skal der indregnes et beleb til etablering og vedligehold af

byggeplads,
Priserne er ikke indeksreguleret | vedligeholdesplanen.

(Omfattet af lovkrav
\Vedligeholdelse

Vedligeholdelsesplan 2007 - 2022
. A/B Marklodden
g 85
3 5 Z 2012 2013 2014 2015 2016 2017
ot [rag | : | | | | |
01.1.1 [Ny tagbeleegning - - | x[x ] ] ' L | 10.962.000
0112 | Reetablering af ventilering (de skra tagflader) - X | , | [
0113 | | Rensning af tagrender - 8000, 8000 8000 8000 8000 8000
0114 Nye tagrender - - '. 16.000, 15.000
|o3 !Facade, sokkel - AR | | : | | 0
0311 |Gennemgang og efter isolering i de lettefacade med eternit - B
03.1.2 Studsfuger i gavl - - i ! Ml
0313 Rep. af sokkel ) iy N - i
11 |Kioak ] | g =)
111.1 | [TV inspektion lokalt af kioakken T o
|
18 |Friarealer R T [ 1
18.1.1 |  |Beleegning inklusiv projektering skennet belgb - |
19 |@vrige == e [
19.1.1 |Energimaerkning B ,
= X YRER | | |
| TS —eeo o s = : = |
. . . |
|Handveerkerudgifter - 8.000| 8.000 23.000 8.000 8.000 10.985.000
|Uforudsete 1.200| 1.200 3.450 1.200 ~1.200 1.647.750
9.200 9.200 26.450 9.200 9.200 12.632.750

0
10.962.000
157.500
88.000
60.000
0
2.000.000
66.000
35.000

0

25.000

|Samlede udgifter pr. &r i alt

16.634.635|

Forklaring
Omfattet af lovkrav: Skal udbedres siraks

Vedligeholdelse: Skal betragtes som alm. vedligehold af ejendommen

Udbedring: Bygningsdel har decideret skader (evt, som felge af manglende vedligeholdelse)
Forbedring: Vil ogsa have effekt pa bygningsfysiske forhold (ventilation, fugt etc.)

Stillads: De arbejder der kraever stillads.





