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A/B Marklodden blev opfart 1984-1986 af Boligfonden BIKUBEN, som det tredie
af fem boligomrader pa Kratvejsarealet.

Andelsforeningen bestar af 50 boliger fordelt pa 4 stagrrelser i 1 eller 1%% plan.

Herudover er der et feelleshus samt skur til maskiner af faelles drift, hvilket
indebeerer bade rettigheder, fordele og forpligtelser.

Feellesfaciliteterne er en del af vores andel.

OBS! Laes venligst husorden.

Ledelsen
Foreningen er selvadministrerende og styres af bestyrelsen samt af de 2 udvalg:

- feelleshusudvalget og
- udeudvalget

ud fra beslutninger truffet pa ordinaere og ekstraordinaere generalforsamlinger.
Sammensaetning/organisering af

e Bestyrelsen

o Falleshusudvalget

e Udeudvalget
Fremgar af Igsblade bagest i velkomstmappen

Belaning
Foreningen er finansieret med indeksregulerede kontantlan til stattet an-

delsboligbyggeri, som vi er fritaget for at betale rente af. Foreningen har
herudover et nedsparingslan — afdragsfriti 10 ar (fra 2001).

Fallesarealer uden for foreningen

A/B Marklodden ejer og driver i samarbejde med vore naboforeninger store
arealer, der er udlagt som grgnne omrader.

Boligafgiften

Boligafgiften fastseettes pa den ordinaere generalforsamling i oktober pa grundlag
af et budget fremlagt af bestyrelsen.

Grundpakke til kabel-TV er indeholdt i boligafgiften. @nskes mellempakke eller
fuldpakke, rettes henvendelse til YouSee — en del af TDC.



Andelsvardier

Pa den ordinaere generalforsamling i oktober besluttes andelsvaerdien ud fra de
principper, der er fastlagt i andelsboligloven.

Veerdien er geeldende til naeste generalforsamling.

Venteliste/Interesseliste
Se retningslinier pa lgsblad bagest i velkomstmappe.

Salg

Nar andelen skal saelges vurderes forbedringer pa vegne af kaber og saelger af
Munch, statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar, MDE.

Salger kontakter selv Munch og sarger for, at aut. el-installater og VVS-
installatgr foretager El-tjek og VVS-tjek.

Se i gvrigt "kareplan for salg” pa Igsblad bagest i velkomstmappe.

Boligen udbydes til salg via intern venteliste. Er der ingen interne kabere, kan

saelger frit veelge kaber og afhaende boligen til den fastsatte maksimumpris. jf.
foreningens vedteegter §13 stk. 2.

Falleshus og det sociale samveaer

Feelleshuset kan principielt bruges til alt. Fx private fester eller sammenkomster
for starre og mindre grupper fra bebyggelsen samt mgder og hobbybetonede
aktiviteter sa som gymnastik, kortspil m.m. Der er faste traditioner for Nytarskur,
Fastelavn, Skt. Hans og feelles arbejdsdage for hele bebyggelsen.

Huset er beregnet til 60 personer.

| feelleshuset findes stereoanlaeg, TV og kombineret DVD/video. Der afholdes
arrangementer ved TV-udsendelser af faelles interesse som fx OL, VM el.lign.
Omkring TV-aftener geelder samme regler som for lan af faelleshuset.

At lane feelleshuset betyder, at man kan veere uforstyrret i ca. 3-4 timer — typisk
en bgrnefgdselsdag.

Lan af feelleshuset skal meddeles, den andelshaver, som star for udlejningen af
feelleshuset. (Se ansvarlig pa liste i glasskabet pa feelleshuset).

Efter lan skal feelleshuset renggres.

At leje feelleshuset betyder, at man mod betaling har retten til huset den pa-
geeldende dag fra kl. 10.00 til den efterfglgende dag kl. 10.00.

Leje af feelleshuset skal aftales med den andelshaver, som star for udlejning af
feelleshuset. (Se ansvarlig pa liste i glasskabet pa feelleshuset).

Efter leje skal feelleshuset renggres.



Laes i gvrigt regler for feelleshus og lejekontrakten, som forefindes hos den
andelshaver, der star for udlejning af feelleshuset. (Se ansvarlig pa liste i
glasskabet pa faelleshuset)

Obs! Parkering pa vendepladsen ved feelleshuset er forbudt iflg. politivedtaegten.
Parkering kan anbefales pa den side af Kaerlodden, der vender ind mod Mark-

lodden, da graesrabatten her er armeret. Derudover er det muligt at parkere pa
P-arealer ved institutionerne.

Falles arbejdsdaqg

Der arrangeres 2 fxlles arbejdsdage om aret — farste Igrdag i maj og farste
lgrdag i oktober - og det er arrangementer, som mange deltager i. Dagen
begynder med faelles morgenbord kl. 08.30.

Efter morgenkaffen gar alle i gang med de opgaver, som faelleshusudvalget og
udeudvalget har prioriteret skal udfgres den dag. Deltagerne veelger frit blandt
opgaverne.

Opgaverne inden for bestar typisk af hovedrengering af faelleshuset.

Opgaverne uden for bestar typisk af beskaering, udskiftning af sand i sand-
kasserne, smareparationer m.v.

Snerydning

Snerydning er en service, som bliver udfert i det omfang, som mandskab tillader,
og vejret kraever det. (Se ansvarlig pa liste i glasskabet pa feelleshuset).

Det er dog altid den enkelte andelshaver, som er ansvarlig i henhold til loven,
safremt is og sne foran andelshaverens bolig medfgrer uheld.

Gasfyr

Egen vedligeholdelse af gasfyr bestar i at kontrollere vandstanden, som skal
veaere 1,5 — 2 bar og at fylde vand pa, hvis der er for lidt.

Serviceaftale

Opstar der problemer med gasfyret skal Aladdin VVS & Naturgas kontaktes pa
tif.nr. 44 48 06 16.

Ved tilkald skal beboeren betale en selvrisiko pa 300 kr. jf. husordenen.

Tilkald fra den 01.10 — 30.4 (Fyringssseson)
Ved driftsstop kl. 08.00 — 20.00 alle ugens dage.
Tilkald rekvireret efter 19.30 kan ikke udfgres samme dag.

Ved mangel pa varme vil servicemontar normalt komme indenfor 5 timer.



Tilkald fra den 01.05 — 30.09 (Sommerperiode)
Fra kl. 08.00 — 16.00 (mandag — torsdag), fredag fra kl. 08.00 — 14.00.

Afhjeelpning af manglende varmt vand foretages inden for normal arbejdstid.

Fallesbelysning

Foreningens udendgrslamper, der er opsat pa skuret ved hver bolig, teender og
slukker automatisk ved hjeelp af et teend- og slukur, som styres af Udeudvalget.

| lamperne sidder en sparepeere, som kan kgbes til en fordelagtig pris hos den
andelshaver, som star herfor. (Se ansvarlig pa liste i glasskabet pa feelleshuset)

Forsikring

Andelsforeningen har forskellige forsikringer.

1. Bygningsforsikring incl. glas og kumme. (Det er altsa ikke ngdvendigt at have
en selv).

2. Erhvervslgsgre.
3. Motorkgretgijer.
4. Arbejdsskade.

Obs! Punkterede ruder er ikke en skade/ulykke, men forarsaget af ars slid og
deekkes ikke af forsikringen.

Stej

Ved afslibning/lakering af gulv(e) opfordres der til at give naboerne besked inden
arbejdet pabegyndes.
Se i gvrigt husorden.

Husdyr

Bgrnefamilier/katteejere opfordres til at fastggre nettene over sandkasser, nar
disse har veeret i brug.

Maling

Al udendgrs maling er en faelles beslutning truffet pa en generalforsamling. Man
kan ikke selv bestemme farve udendears, hvilket ogsa geelder for hegn, skur o.l.



Fallesarealer oq vedligeholdelse

Feellesarealerne bestar af et stort greesareal, en sg ved faelleshuset samt baelter
af treeer og buske.

1 legeplads ved feelleshuset/vendepladsen.

Der er feelles P-pladser fra Kratvej og ned til vendepladsen samt bag "straedet”,
hus nr. 9-20. Andelsforeningen har 50 P-pladser.

Generalforsamlingen har besluttet, at hvis man har bil, kan man fa tildelt en P-
plads, ellers er P-pladserne markeret med et geesteskilt.

Hele feellesarealet er stort set opdelt i 50 lodder. Ikke omrader vi har raderet
over, men omrader som vi er forpligtet til at vedligeholde.

Til at foresta vedligeholdelsen er der nedsat felgende 8 grupper:

Gruppe 1 Hus nr.: 4-6-7-31-33-41-44-46

Gruppe 2 Hus nr.: 9-17-18-19-20

Gruppe 3 Hus nr.: 11-12-13-14-15-16

Gruppe 4 Hus nr.: 1-2-36-37-38

Gruppe 5 Hus nr.: 25-26-27-28-29-34-35-42

Gruppe 6 Hus nr.: 23-30-39-40

Gruppe 7 Hus nr.: 43-45-47-48-49-50

Gruppe 8 Hus nr.: 3-5-8-10-21-22-24-32

Kontaktpersoner til grupperne fremgar af lister opsat i glasskabet pa faelleshuset.
Blot til information: Udeudvalget arbejder p.t. pa et nyt udkast pa dette omrade.

Graesslamaskine, trillebar, jordbor, stige m.v. findes i skuret ved feelleshuset, hvis
nggle ogsa passer til skuret.



Andelsboligforeningen
Marklodden

Kgreplan og regler for bestyrelsen vedr. INTERN venteliste

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Indskrivning til INTERN venteliste meddeles skriftligt til bestyrelsen.
Ansggeren modtager en kvittering med dato for indskrivning og informeres om
placering pa listen, samt evt. oplysninger fra den INTERNE venteliste, hvis der
findes interessenter til ansggerens bolig.

e Passiv indskrivning pa den INTERNE venteliste er ikke muligt.

e Det er kun muligt at blive skrevet op til de 4 boligstarrelser og ikke en bestemt bolig.

e Efter tilbud om bolig 2 gange vil man automatisk blive rykket ud af listen.

¢ INTERESSELISTEN er ikke en venteliste, men en liste som seelger kan benytte
efter anske, nar vedtaegterne tillader det i § 13 stk. 2. Der skal en skriftlig henven-
delse til bestyrelsen for at komme pa listen.

Ventelisten ggres synlig evt. anonymt pa www.marklodden.dk eller Lodsedlen.

Ved aendring p& den INTERNE liste skal der tages backup af den nye liste og
mindst 2 bestyrelsesmedlemmer skal ligge inde med listen som sikkerhed.

Der informeres pa bestyrelsesmade nar der sker eendringer pa den
INTERNE venteliste.

Ved bolig til salg kontaktes alle samtidigt, som er p& den INTERNE venteliste,
til den aktuelle boligstarrelse.

Nar salgsprisen pa boligen er fastlagt, kontaktes der altid pr. brev og evt. ogsa
telefon hvis aftalt.

Den INTERNE venteliste skal fremvises pa den ordinaere generalforsamling
jvf. 8 13 stk. 3.



December 2010

Andelsboligforeningen
Marklodden

Vejledende kgreplan for SZALGER vedr. HUSSALG

Denne kgreplan skal ses som en guide for salgsforlgbet af din bolig.
Markloddens vedteegter og husorden er som hovedregel geeldende ved tvivistilfeelde.
Normalt tidsforlgb for salg er beregnet til min. 6 uger

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

S/ZLGER anmoder skriftligt om udtreeden af andelsboligforeningen og afleverer anmodning/udmeldelses-
erkleering til bestyrelsen.

Ved en andelshavers dgd afventes udmeldelseserklaeringen til skifteretten har bestemt ejerskab.
(Kopi af attest til bestyrelsen fra skifteretten).

S/LGER skal med det samme teenke pd, at evt. udbedre kendte mangler og udskifte punkterede ruder.

El-tiek og VVS-tjek skal udfgres af aut. El-, og VVS-installatgr INDEN vurdering af boligen.

Efter Andelsforeningens vedteegter skal S/ELGER betale og sgrge for El-tjek og VVS-tjek af boligen.
Kopi af tjekket udleveres til bestyrelsen og SAELGER selv.

K@BER skal have udleveret originalen.

SALGER laver Igsgreliste til bestyrelsen inden syn af boligen.

Vurdering og syn af forbedringer og fradrag, foretages af Mads Munch - telefon 45 57 18 09.
BESTYRELSEN aftaler tidspunkt med Mads Munch efter samradd med SZALGER.

Bestyrelsen repraesenteres pa dagen med mindst 2 medlemmer med ansvar for HUSSALG.

Mads Munch modtager kopi af El-tiek og VVS-tjek samt evt. dokumentation pa forbedringer fra SZELGER.
Ligeledes skal Mads Munck modtage relevant information fra SALGER vedr. boligen bl.a. ved dgdsfald.

S/ALGER og K@ZBER betaler hver halvdelen af honorar til vurderingen af boligen.

Nar resultatet af vurderingen foreligger, udleveres et eksemplar til SZELGER nar den er gennemset af
bestyrelsen. Samtidig fastseettes max. salgspris af bestyrelsen saledes:

Andelsveerdi + forbedringer minus evt. fradrag for mangler = max. salgspris.

Vigtigt! Se 8§14 i vedtaegterne vedr. klausul og prisudvikling

S/ALGER har selv mulighed for at udbedre mangler.

Huset bliver officielt sat til salg den dag salgsprisen pa boligen er fastlagt.

Boligen opslas i skabet ved Feelleshuset og meddeles til andelshavere pa den interne venteliste.
Meddeles ogsa i naeste nr. af Lodsedlen.

Efter boligen har veeret opsldet INTERNT i 1 UGE uden der melder sig en intern kaber - videregives
INTERESSELISTEN til SAELGER der nu frit kan veelge KIBER efter gnske.

Dog har opskrevne pa den INTERNE venteliste krav pa at fa boligen tilbudt igen til en lavere pris (mere
end 15% nedseettelse), hvis boligen ikke kan seelges til den udbudte lovlige pris efter vedteegterne §14.
Se neermere i §13 stk. 4.

Opdatering af venteliste foretages som skrevet i kgreplanen for INTERN venteliste.

S/LGER informerer Bestyrelsen straks nar KGBERS identitet er kendt.

K@BER far udleveret kareplan for hussalg.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver jf. § 13 stk.1.

Ved naegtelse skal der skriftligt begrundes inden 3 uger.

K@BER modtager relevante dokumenter til sit pengeinstitut samt kopi af vurderingen.
K@BER orienteres om at medtage kreditgodkendelse fra pengeinstitut.

S/ZLGER orienterer bestyrelsen om aftalt lgsgre mellem kgber og seelger.
BESTYRELSEN forudfylder boligaftalen. (Lasgre skal kendes)
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Andelsboligforeningen

Vejledende kgreplan for SELGER vedr. HUSSALG

December 2010

Marklodden

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

SALGER og KGBER mgdes med to bestyrelsesmedlemmer for at skrive boligaftale saledes:

- Salgsprisen gares op og pafgres boligaftalen. Salgsprisen er vurderingspris + forbedringer
+ fradrag (evt. mangler) + evt. lgsgre. Derudover evt. prisudvikling jf. vedteegterne §14.

- Boligaftalen mellem SAELGER og K@BER udfyldes, herunder et af Andelsforeningen Markloddens
kontonr. til indbetaling af salgsprisen.
Boligaftalen underskrives af SAELGER og K@BER og de to bestyrelsesmedlemmer.
Salgsprisen skal veere indbetalt senest 5 hverdage far skeeringsdagen. jf. vedteegterne 8§15 stk.3
Belgbet deponeres/bankgaranti safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen. jf. vedteegterne 815 stk. 3

- Det originale andelsbevis udleveres til de to bestyrelsesmedlemmer ved underskrivelsen af boligaftalen
og leegges i midlertidig depot ved bestyrelsen.

- KO@BER og SALGER orienteres vedr. bestyrelsens ansvar i forbindelse med salget.
- SALGERS kontonummer afleveres.

- Det originale EL-tjek og VVS-tjek udleveres til KOBER
- Der betales bestyrelsesomkostninger af SAELGER i forbindelse med salg kr. 1.000,-/2.500.-

Tinglysningsbogen kontrolleres for pant i andelsboligen fgr udbetaling til S/ELGER.
Boligen - tom og rengjort - bliver synet af Markloddens bestyrelse inden skaeringsdagen.

SALGER og K@BER afleeser El- og Gasmaler ved fra/tilflytning samt til- og frameldning af El og Gas.
Vandmaler afleeses ligeledes af SAELGER og KZBER med dags dato og tilsendes bestyrelsen.

Kgbesummen udbetales til SELGER med 90% pa skeeringsdagen - minus evt. pant i boligen.

De resterende 10% - minus for evt. skjulte fejl og mangler - udbetales i henhold til vedteegterne.

| tilfeelde af skjulte fejl og mangler skal restsummen udbetales senest 6 uger efter skeeringsdatoen ifglge
vedteegterne.

Da foreningen ikke oppebaerer renter, tilfalder der ikke renter til SAELGER af den evt. resterende restsum.

K@BER har op til og med 8 dage fra skeeringsdagen til at komme med mangelindsigelser.
Bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler.

Evt. skjulte fejl og mangler udbedres efter aftale mellem KBER og SALGER.
Herefter er den endelige salgspris opgjort.
En evt. tvist afggres mellem K@BER og SALGER, enten ved forlig eller ved dom jf. vedteegterne.
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Vejledende kgreplan for SELGER vedr. HUSSALG

December 2010

Andelsboligforeningen
Marklodden

Vedr. syn af boligen

Seelger har mulighed for selv, at udbedre mangler fundet ved vurderingen, nar det er lavet handveerksmaessigt
forsvarligt.

Vedligeholdelseskrav til boligen i forbindelse med salg:

Nar det gaelder punkterede ruder, s& SKAL disse udskiftes i forbindelse med salg.
Udgifter afholdes af seelger.

Den elastiske fugemembran i brusehjarnet pa badevaerelserne SKAL udskiftes ved salg nar fugen
er sort af skimmel eller hvis alder pa over 8 ar gor det pakraevet.

Det geelder den lodrette fuge i hjgrnet og de 2 vandrette ved gulvet hen til brusehjgrnet.

@vrige elastiske vadrumsfuger der er sorte af skimmel skal ogsé skiftes.

| forbindelse med skade pa gulv, vurderes den som en normal mangel i henhold til MUNCKs vurdering.
Dermed er der IKKE et krav om udbedring.

Andelsforeningens vedteegter og bestyrelsen kraever et El-tjek og VVS-tjek i forbindelse med salg.

El- eller VVS-tjek er ikke lovpligtigt, men man ma ikke seelge en andel med defekt/forkert opsat El eller VVS. Sker
det alligevel, kan seelger heefte for dette i op til 20 &r, og det kan blive et problem at finde frem til tidligere ejere.
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